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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ _ Αρ. Φύλλου 720 

14 Σεπτεμβρίου 1995 


ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ. 38152 

Έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης σε ακίνητο που βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου 
σχεδίου του Δήμου Βούλας περιοχή ΒΟΥΛΑΣ οδός Ρό¬ 
δου & Παπαφλέοσα Ο.Τ. 145 ιδιοκτησίας Γεωργίου 
Ζωγράφου. 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΑΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1) Τις διατάξεις του Ν. 2300/1995 «Μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμησης και άλλες διατάξεις» (Α' 69) και ειδικότερα 
τα άρθρα 2, 4, 5, 15, 16, 17, 18 και 21 (παρ. 6 και 7). 

2) Τις διατάξεις της παρ. 1 (εδ. ιδ) του άρθρου 23 του Ν. 
1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικό Όργανα» 
(Α - 137). 

3) Την από 9.6.1995 (αρ. πρωτ. 34325/95) αίτηση του 
Γεωργίου Ζωγράφου. 

4) Τις από 7.10.92 (αρ. πρωτ. 38509), από 5.11.92 (αρ. 
πρωτ. 39497), από 12.1.93 (αρ. πρωτ. 25175), από 
10.2.93 (αρ. πρωτ. 26295), την από 2.6.93 αίτηση (αρ. 
πρωτ. 31085), την από 23.7.93 αίτηση (αρ. πρωτ. 33162), 
την από 3.8.93 αίτηση (αρ. πρωτ. 34391) του δηλωθέντος 
ιδιοκτήτη του ωφελουμένου. 

5) Την 180/6.7.1995 σύμφωνη γνωμοδότηση του Κε¬ 
ντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλ¬ 
λοντος. 

6) Το με αριθ. συμβ, 4886/90 συμβολαιογράφου Πει¬ 
ραιά Αικατερίνης Κοντογεωργοπούλου, αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

1) Εγκρίνεται η πραγματοποίηση μέρους της μεταφο¬ 
ράς συντελεστή δόμησης που εγκρίθηκε με την 180 
πράξη της 25/16.7.95 συνεδρίας του ΚΣΧΟΠ και συγκε¬ 
κριμένα για 424,98 μ2 ορόφων από το βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο στο οποίο υφίσταται κτίριο που έχει χαρακτηρισθεΐ 
ως έργο τέχνης και το οποίο βρίσκεται εντός του εγκεκρι¬ 
μένου σχεδίου του Δήμου ΑΘΗΝΑΙΩΝ οδός Σωκράτους 
αρ. 45 για το οποίο έχει εκδοθεί ο 5939 σχετικός ονομα¬ 
στικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης για 459,00 τ.μ. από ορόφους υπέρ Γεωργίου Ζωγρά¬ 
φου κυρίου και δικαιούχου της μεταφοράς συντελεστή 


δόμησης του βαρυνομένου ακινήτου, σε ωφελούμενο ακί¬ 
νητο με χρήση γενική κατοικία για το οποίο σύμφωνα με το 
ΑΠ 1169/7.6.95 έγγραφο του τμήματος Πολεοδομίας του 
Δήμου Βούλας και συντρέχουν οι προϋποθέσεις των παρ. 
2 και 3 της ενότητας Α του άρθρου 4 του Ν. 2300/1995 
για το οποίο έχει υποβληθεί πλήρης μελέτη στην αρμόδια 
κεντρική υπηρεσία πριν από της 30.5.1994 και το οποίο 
βρίσκεται εντός του εγκεκριμένου σχεδίου του Δήμου 
ΒΟΥΛΑΣ οδός Ρόδου και Παπαφλέοσα Ο.Τ. 145 περιοχή 
ΒΟΥΛΑ ιδιοκτησία Γεωργίου Ζωγράφου όπως το ωφελού¬ 
μενο ακίνητο φαίνεται με τα στοιχεία Α Β Γ Δ Α στο σχε¬ 
τικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:500 που θεωρή¬ 
θηκε από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφι¬ 
κών Εφαρμογών με την 38152/1995 πράξη του και που 
αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση και στο οποίο η ουνολική πρόσθετη επι¬ 
φάνεια που εγκρίνεται να δομηθεί επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 277,44 μ2. 

2) Τα ειδικότερα στοιχεία του βαρυνομένου ακινήτου το 
οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των με ας διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 
2300/1995 είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: ΣΩΚΡΑΤΟΥΣ ΑΡ. 45 ΑΘΗΝΑ 
β) Επιφάνεια ακινήτου: 311,61 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόίμησης: 5,40 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 70% 
ε) Αξία ανά τ.μ. γής: 222755 δρχ./τ.μ. 
στ) Συντελεστής εμπορικότητας: 1,80 

3) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
το οποίο βρίσκεται εντός περιοχής που καλύπτεται από το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας ακινή¬ 
των και η εκτίμηση της αξίας του γίνεται σύμφωνα με τις 
διατάξεις της παρ. 7 του άρθρου 21 του Ν. 2300/1995 και 
του οποίου οι όροι δόμησης αναφέρονται στο 1169/ 
7.6.95 έγγραφο του τμήματος Πολεοδομίας Δήμου Βού¬ 
λας είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: ΡΟΔΟΥ ΚΑΙ ΠΑΠΑΦΛΕΣΣΑ Ο.Τ. 145 
περιοχή ΒΟΥΛΑ 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 959,97 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης: 0,60 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 40% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 15 μ. 
στ) Συνολική επιτρεπόμενη επιφάνεια δόμησης: 
575,98 
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ζ) Αποστάσεις (Δ): 4,50 μ. 

Π) Χρήση: Γενική κατοικία 

θ) Αξία ανό τ.μ. γής: 38280 Βρχ./τ.μ. 

0 Συντελεστής εμπορικότητας: 1,00 

4) Τα ειδικότερα στοιχεία της πραγματοποίησης της με¬ 
ταφοράς συντελεστή δόμησης είναι τα εξής: 

Η συνολική δομήσιμη επιφάνεια η οποία εγκρίνεται να 
δομηθεί στο ωφελούμενο ακίνητο επιπλέον αυτής που 
επιτρέπεται σύμφωνα με τους όρους δόμησης που ισχύ¬ 
ουν στην περιοχή είναι 277,44 τ.μ. σε ορόφους, που κστα- 
νέμσνται σε 129,41 τ.μ. στον Γ' όροφο, 148,03 τ.μ. στον 
Δ' όροφο, αντιστοιχεί σε 424,98 τ.μ. από ορόφους από το 
περιγραφόμενο στην παράγραφο 1 βαρυνόμενο ακί¬ 
νητο. 

5) Τα ειδικότερα στοιχεία του ωφελουμένου ακινήτου 
μετά την έγκριση πραγματοποίησης μεταφοράς συντελε¬ 
στή δόμησης είναι τα εξής: 

α) θέση ακινήτου: ΡΟΔΟΥ ΚΑΙ ΠΑΠΑΦΛΕΣΣΑ Ο Τ 145 
ΒΟΥΛΑ 

β) Επιφάνεια ακινήτου: 959,97 τ.μ. 
γ) Συντελεστής δόμησης; 0,889 
δ) Ποσοστό επιτρεπόμενης κάλυψης ισογείου: 27% 
ε) Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος: 15,00 μ. 
στ) Συνολική δομήσιμη επιφάνεια: 853,42 μ2 
ζ) Πλάγιες αποστάσεις (Δ): 4,50 μ. 
η) Χρήση: Γ ενική κατοικία 

θ) θέσεις στάθμευσης: Απαιτούνται (8) θέσεις και προ- 
βλέπονται να κατασκευασθούν στην ρίΐοΐίε. 

ι) Η ανέγερση του κτιρίου στο ωφελούμενο ακίνητο πρέ¬ 
πει να γίνει σύμφωνα με το διάγραμμα κάλυψης σε κλί¬ 
μακα 1:100 που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 38152/ 

1995 πράξη του και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση 
δημοσιεύεται με την παρούσα απόφαση. 

6) Πριν από τη χορήγηση της οικοδομικής άδειας στο 
ωφελούμενο ακίνητο πρέπει: 

α) να προσκομισθούν στην αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία από τους ενδιαφερόμενους πιστοποιητικά από τα 
αρμόδια υποθηκοφυλάκεια ότι η παρούσα απόφαση ση¬ 


μειώθηκε στο περιθώριο των οικείων μερίδων του βαρυνο- 
μένου και του ωφελουμένου ακινήτου και βεβαίωση της 
αρμόδιας κεντρικής υπηρεσίας ότι ακυρώθηκε ο ονομα¬ 
στικός τίτλος δικαιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμη¬ 
σης, κατά το μέρος που υλοποιείται με την παρούσα 

β) να διαπιστωθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπη¬ 
ρεσία ότι η παρούσα απόφαση - καταχωρήθηκε στο βιβλίο 
που τηρείται για τον Δήμο ΒΟΥΛΑΣ σύμφωνα με την πα¬ 
ράγραφο 7 της 32913/10.5.1995 απόφαση του Υπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
(Δ* 341/18.5.1995) 

γ) να ελεγχθεί από την αρμόδια περιφερειακή υπηρεσία 
ότι η πραγματοποίηση μεταφοράς συντελεστή δόμησης 
που εγκρίνεται με την παρούσα απόφαση είναι εντός των 
ορίων του 10% του συνόλου των δομήσιμων επιφανειών 
που προκύπτει κατά προσέγγιση από την εφαρμογή των 
ισχυόντων συντελεστών δόμησης εντός του ρυμοτομικού 
σχεδίου του Δήμου Βούλας. 

Άρθρο 2 

1) Ακυρώνεται ο με αριθ. 5939 ονομαστικός τίτλος δι¬ 
καιώματος μεταφοράς συντελεστή δόμησης για το τμήμα 
των 424,98 τ.μ. από ορόφους. 

2) Εγκρίνεται για το υπόλοιπο τμήμα των 34,02 τ.μ. από 
ορόφους που δεν χρησιμοποιήθηκε από τον τίτλο 5939 η 
χορήγηση νέου τίτλου στο όνομα του δικαιούχου. 

Άρθρο 3 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο¬ 
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η παρούσα να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερ¬ 
νήσεως. 

Αθήνα, 1 Σεπτεμβρίου 1995 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΚΟΣΤΑΣ ΛΑΛΚΓΤΚΕ 
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